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Inleiding



Op zoek naar een uiterst energiezuinige woning, centraal gelegen, luxe afgewerkt? Dan is 
dit een woning om te bekijken!




Deze charmante en luxueuze twee-onder-een-kap woning, gebouwd in 2021, ligt op een 
mooie locatie net buiten Uithoorn, op korte afstand van Amstelveen. 




Dit zeer comfortabele familiehuis beschikt over 165,4 m² woonoppervlakte (NEN2580 
gemeten) en staat op 225 m² eigen grond. Bij de bouw is gebruik gemaakt van kwalitatief 
hoogwaardige materialen met een luxe afwerkingsniveau. De met riet gedekte woning 
beschikt onder meer over een ruime en luxe woonkeuken, vier slaapkamers (meer 
mogelijk), twee badkamers en vloerverwarming/koeling door hele huis!




De tuin aan de voorzijde beschikt over twee parkeerplaatsen (beide met oplader), de 
achtertuin op het zuiden is fraai aangelegd en voorzien van een buitendouche.
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Ligging 




De locatie is ideaal voor gezinnen met sportende kinderen. Diverse sportaccommodaties 
liggen op loopafstand en prima scholen op fietsafstand. De luchthaven Schiphol, het 
Business Centre WTC/Zuidas, VUmc bevinden zich op 20 autominuten afstand en via de 
tram en buslijnen bereikt u Amsterdam Centrum, maar uiteraard ook het Stadshart van 
Amstelveen, Schiphol, etc. Snelwegen richting Den Haag/Amsterdam/Utrecht liggen op 
10 minuten afstand.
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Begane grond




Via de fraai aangelegde voortuin met privé parkeerplaatsen heeft u toegang tot de 
woning. De gehele begane grond is voorzien van een gietvloer met vloerverwarming én 
koeling. Muren van fraai stucwerk voorzien. Het is meteen duidelijk dat het een met 
aandacht afgewerkte woning is.




In de hal is er toegang tot de toiletruimte met Villery & Boch wandcloset en fonteintje. In 
de meterkast is er de beschikking over 12 groepen, tevens is er een waterontharder met 
drukverhoger geplaatst. De ruime woonkamer heeft aan de voorzijde van de woning een 
fraaie Kvik keuken met een groot kookeiland en een zee aan bergruimte. Het beschikt 
over Novy inductie- en geïntegreerd afzuigsysteem, Siemens oven en combi-oven, koel-/
vriescombinatie en composiet werkblad. Aan de kop van het eiland zijn twee zitplaatsen. 
Vanuit de zithoek aan de achterzijde is er toegang tot de op het zuiden gelegen 
achtertuin. De tuin is voorzien van een houten berging met zonnepanelen en een 
buitendouche.

In de woonkamer is nog een ruime bergkast onder trap, hier is ook de warmtepomp 
geplaatst. 
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Foto's




Anemoonlaan 1, 1424 NA De Kwakel
 6



Anemoonlaan 1, 1424 NA De Kwakel
 7



8Anemoonlaan 1, 1424 NA De Kwakel


Foto's




9Anemoonlaan 1, 1424 NA De Kwakel


Foto's




Anemoonlaan 1, 1424 NA De Kwakel
 10



Anemoonlaan 1, 1424 NA De Kwakel
 11



12Anemoonlaan 1, 1424 NA De Kwakel


Foto's




13Anemoonlaan 1, 1424 NA De Kwakel


Foto's




14Anemoonlaan 1, 1424 NA De Kwakel


Foto's




15Anemoonlaan 1, 1424 NA De Kwakel


Foto's




16Anemoonlaan 1, 1424 NA De Kwakel




17Anemoonlaan 1, 1424 NA De Kwakel


1e etage 




Ook deze verdieping beschikt over een een gietvloer voorzien van vloerverwarming/-
koeling. Aan de achterzijde van de woning zijn de van oorsprong twee slaapkamers bij 
elkaar getrokken tot een zeer ruime ouderslaapkamer. Alle ramen zijn draai-/kiepramen 
voorzien van Veneta verduisterings rolgordijnen. In de slaapkamer is een fraai vrijstaand 
bad geplaatst. Net als in de badkamers met kranen van Hotbath.  

 

Aan de voorzijde van de woning zijn twee slaapkamers. De ruime hoekslaapkamer is 
door de ramen aan twee zijden erg licht. Net als de hoofdslaapkamer voorzien van 
draa-/kiepramen met rolgordijnen. De derde slaapkamer ziet fraai uit richting het 
buitengebied. Deze kamer heeft een vaste kastenwand. 




De ruime badkamer is mooi afgewerkt met Hotbath kranen, verwarmde spiegel, dubbele 
regendouche, designradiator en wandcloset/bidet. 




Op de overloop is er nog beschikking over een opberg/wasruimte met kastenwand.
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Foto's




19Anemoonlaan 1, 1424 NA De Kwakel


Foto's




20Anemoonlaan 1, 1424 NA De Kwakel


Foto's




21Anemoonlaan 1, 1424 NA De Kwakel


Foto's




22Anemoonlaan 1, 1424 NA De Kwakel


Foto's




23Anemoonlaan 1, 1424 NA De Kwakel


Foto's




24Anemoonlaan 1, 1424 NA De Kwakel


2e etage



De ruime verdieping is ook weer fraai afgewerkt met een gietvloer en ook weer 
vloerverwarming en -koeling. Ideaal om het huis in de zomer koel te houden. De 
verdieping is nu ingericht als grote slaapkamer met vaste kastenwanden en een tweede 
badkamer. Met toevoeging van een dakkapel kan de verdieping nog opgesplitst worden. 
De tweede badkamer heeft een wastafel, wandcloset/bidet, inloopdouche en spiegel 
met verwarmingsfunctie. 
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Foto's
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Bijzonderheden 




- Eigen grond: 225 m².

- Woonoppervlak: 165,4 m².

- Energielabel A+++

- Nieuwbouw uit 2021.

- 4 slaapkamers, meer mogelijk.

- 5 zonnepanelen.

- Warmtepomp op eigen bron voor warmte en koeling. 

- Eigen parkeergelegenheid voor meerdere auto's. 

- Gelegen aan de rand van De Kwakel / Uithoorn in nieuwe villawijk.

- Op korte afstand van openbaar vervoer Amstelveen, Aalsmeer, Schiphol.

- Centraal gelegen ten opzichte van Amsterdam, Utrecht, Schiphol, Den Haag.

- Voorkeur, oplevering Q4 2024.
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Foto's
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Foto's




Overdracht

Vraagprijs € 950.000,- k.k.

Aanvaarding In overleg

 

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, geschakelde twee onder een kap 
woning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 2021

Keurmerken Energie prestatie advies

Isolatievormen Volledig geïsoleerd

 

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 225 m²

Gebruiksoppervlakte wonen 165,4 m²

Inhoud 604 m³

Oppervlakte externe bergruimte 5,3 m²

 

Indeling

Aantal bouwlagen 3

Aantal kamers 5 (waarvan 4 slaapkamers)

Aantal badkamers 2

 

Locatie

Ligging Aan rustige weg

In woonwijk

Open ligging

Vrij uitzicht

 

Tuin

Type Achtertuin

Hoofdtuin Ja

Oriëntering Oosten

Heeft een achterom Ja

Tuin 2 - Type Voortuin

Tuin 2 - Oriëntering Zuiden

 

Energieverbruik
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Kenmerken




Energielabel A++

 

Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen 2

Verwarmingssysteem Vloerverwarming

Warmtepomp

Tuin aanwezig Ja

Heeft schuur/berging Ja

Heeft ventilatie Ja
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Kenmerken




35Anemoonlaan 1, 1424 NA De Kwakel


Plattegronden
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Plattegronden
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Plattegronden
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Plattegronden
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Google maps
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Anemoonlaan 1 De Kwakel  

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 
Verlichting, te weten:  

- inbouwspots/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers ☐ ☐ ☒ ☐ 

- losse lampen ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

(Losse)kasten, legplanken, te weten:  

- Open houtenkast beneden  ☐ ☐ ☒ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: 

- gordijnrails ☒ ☐ ☐ ☐ 

- gordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 

- overgordijnen ☐ ☐ ☐ ☒ 

- vitrages ☐ ☐ ☐ ☐ 

- rolgordijnen ☐ ☐ ☐ ☐ 

- lamellen ☒ ☐ ☐ ☐ 

- jaloezieën ☒ ☐ ☐ ☐ 

- (losse) horren/rolhorren ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Vloerdecoratie, te weten: 

- vloerbedekking ☐ ☐ ☐ ☒ 

- parketvloer ☐ ☐ ☐ ☒ 

- houten vloer(delen) ☐ ☐ ☐ ☒ 

- laminaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

- plavuizen ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

     
 

(Voorzet) openhaard met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

Allesbrander ☐ ☐ ☐ ☒ 

Houtkachel ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Gas)kachels ☐ ☐ ☐ ☒ 

Designradiator(en) ☐ ☐ ☐ ☒ 

Radiatorafwerking ☐ ☐ ☐ ☒ 
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Overig, te weten: 

- Grote Spiegel beneden ☐ ☐ ☒ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Keuken 
Keukenblok (met bovenkasten) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 

- (Combi) Magnetron ☒ ☐ ☐ ☐ 

- Inductie+afzuig ☒ ☐ ☐ ☐ 

- Oven ☒ ☐ ☐ ☐ 

- Vaatwasser ☒ ☐ ☐ ☐ 

- Koelkast ☒ ☐ ☐ ☐ 

- Wasmachine ☐ ☐ ☒ ☐ 

- Droger ☐ ☐ ☒ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Keukenaccessoires, te weten:     

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Sanitair/sauna 
Toiletaccessoires: 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

     

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Badkameraccessoires: 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Sauna met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

     
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing     
Schotel/antenne ☐ ☐ ☐ ☒ 

Brievenbus ☒ ☐ ☐ ☐ 

Kluis ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Voordeur)bel ☒ ☐ ☐ ☐ 



       Lijst van zaken 

  3 

 

Alarminstallatie ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie ☐ ☐ ☒ ☐ 

Rookmelders ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Klok)thermostaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

Airconditioning ☐ ☐ ☐ ☒ 

Warmwatervoorziening, te weten: 

- CV-installatie ☐ ☐ ☐ ☒ 

- boiler ☐ ☐ ☐ ☒ 

- geiser ☐ ☐ ☐ ☒ 

- Warmte pomp ☒ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Screens ☐ ☐ ☐ ☒ 

Rolluiken ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonwering buiten ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

     

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Veiligheidsschakelaar wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Waterslot wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonnepanelen ☒ ☐ ☐ ☐ 

Oplaadpunt elektrische auto 2x ☒ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 

Tuin 
Inrichting 
Tuinaanleg/bestrating ☒ ☐ ☐ ☐ 

Beplanting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Kleine olijf in hoge grijze bak  ☐ ☒ ☐ ☐ 

 
Verlichting/installaties 
Buitenverlichting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ☒ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Bebouwing 
Tuinhuis/buitenberging ☒ ☐ ☐ ☐ 

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging ☐ ☐ ☒ ☐ 
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(Broei)kas ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Overig 
Overige tuin, te weten: ☐ ☐ ☐ ☐ 

- (sier)hek ☒ ☐ ☐ ☐ 

- vlaggenmast(houder) ☒ ☐ ☐ ☐ 

- opbergkist ☐ ☐ ☒ ☐ 

- tuin bank+kussens ☐ ☐ ☒ ☐ 

 

 

 

Overig 
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper 
omdat er sprake is van een leasecontract of 
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee 
of wordt het betreffende contract overgenomen? 

Ja Nee Gaat 
mee 

Wordt 
overgenomen 
door koper 

 
CV ☐ ☒ ☐ ☐ 

Boiler ☐ ☒ ☐ ☐ 

Zonnepanelen ☐ ☒ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

Bijlage(n) over te nemen contracten: 

-  

-  

 
 
 

 

 





























Notities 
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Hoe komt de koop tot stand?

Als de verkoper en koper het eens worden over de voor hen belangrijkste zaken bij de koop (dat zijn meestal de 
prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), dan legt de verkopende makelaar de afspraken 
schriftelijk vast in de koopakte. 




Ontbindende voorwaarden zijn dan een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende 
voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u dit melden bij het 
uitbrengen van uw bod. Het is belangrijk dat de partijen het ook eens zijn over de aanvullende afspraken en 
ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt opgemaakt. Naast de eerder genoemde punten worden 
meestal nog enkele aanvullende afspraken in de koopakte opgenomen. Denk bijvoorbeeld aan de boeteclausule 
indien één van beide partijen zijn verplichtingen niet nakomt. 




Wanneer er door een consument een woning wordt gekocht bepaalt de Wet Koop Onroerende Zaken dat een koop 
pas is gesloten als deze schriftelijk is vastgelegd. Zolang geen koopakte is opgemaakt en deze door beide partijen 
is ondertekend, is er geen rechtsgeldige koop. 




Zodra de verkoper en de koper de koopakte hebben ondertekend en de koper (en eventueel de notaris) een 
afschrift van de akte heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de wettelijke bedenktijd in werking. 
Binnen deze bedenktijd kan de koper alsnog afzien van de aankoop van een woning. Ziet de koper tijdens de 
bedenktijd niet af van de koop, zijn de financiën rond en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden 
geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.






 Wat is de bedenktijd?

Gedurende de bedenktijd kan de koper de overeenkomst alsnog ongedaan maken. Zo wordt de gelegenheid 

geboden om bijvoorbeeld deskundigen te raadplegen. De bedenktijd duurt (minimaal) drie dagen en begint op de 
dag die volgt op de dag dat de koper de (door beide partijen) ondertekende akte of een kopie daarvan krijgt 
overhandigd. De bedenktijd eindigt tegen middernacht van de laatste dag van de bedenktijd. Het is dus niet van 
belang hoe laat de koper het afschrift van de akte heeft ontvangen.



Wat houdt ‘kosten koper’ in?


Kosten koper (k.k.) betekent dat de koper de kosten voor de overdracht van de woning voor zijn rekening neemt. 

De kosten koper is ongeveer 4 % van de koopprijs. Onder de kosten koper vallen de volgende kosten: 


- Overdrachtsbelasting; 


- Notariskosten voor de opmaak van de akte van levering; 


- Kadasterkosten voor inschrijving akte van levering. 





Naast deze kosten dient de koper, ook rekening te houden met: - Notariskosten voor de opmaak van de 

hypotheekakte; 


- Kadasterkosten voor inschrijving hypotheekakte. 





Onder de kosten koper vallen nooit de makelaarskosten. Als een verkoper een makelaar inschakelt voor de 

verkoop van zijn/haar woning dan zal de verkoper de kosten van deze makelaar moeten betalen. Als de koper 

een makelaar inschakelt voor de aankoop van een woning zal de koper de kosten van deze makelaar moeten 

betalen.






 Wat betekent ‘onder bod’ zijn?


Als de makelaar aangeeft ‘onder bod’ te zijn, betekent dit dat hij een serieuze gegadigde heeft, welke hij heeft 

toegezegd transacties met anderen niet te zullen bevorderen. Dit betekent echter niet dat bezichtigingen niet 

meer door kunnen gaan. De makelaar dient dan wel duidelijk aan te geven dat hij ‘onder bod’ is.






 Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?


Neen. Het hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft namelijk in een vonnis bepaald dat de vraagprijs van een 

woning een uitnodiging is tot het doen van een bod. Als u de vraagprijs uit een advertentie of woninggids biedt, 

dan doet u een bod. De verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn 


makelaar een tegenbod laat doen. Hij kan zelfs besluiten de vraagprijs tijdens de onderhandelingen te verhogen.



Kantoor Rijnsaterwoude

Herenweg 97a

2465 AD Rijnsaterwoude

Tel:	(0172) 50 70 12

E-mail:	info@goedhartvastgoed.nl

Kantoor Oude Wetering

Meerkreuk 46

2377 VM Oude Wetering

Tel:	(071) 331 34 84

E-mail:	 wonen@goedhartvastgoed.nl

Kantoor Leiden

Geregracht 5

2311 PA Leiden

Tel:	(071) 514 60 56

E-mail:	leiden@goedhartvastgoed.nl

Kantoor Hoofddorp

Hoofdweg 667a

2131 BB Hoofddorp

Tel:	(023) 2201232

E-mail:	 wonen@goedhartvastgoed.nl

Kijk voor ons complete woningaanbod op 


 www.goedhartvastgoed.nl


